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مقدمة
كل منا يساوره حلم جميل منذ صغره وهو بناء بيت العمر ، ولذلك تجدنا نخطط ونتخيل الكثير من الأمور المتعلقة بهذا الحلم – ولكن عندما تحين الفرصة يتسرع البعض ويرتكب أخطاء كان يمكن تجنبها ، ومبعث هذه الأخطاء هو:
1- الرغبة في توفير أكبر قدر من المال دون إدراك صحيح لعناصر اقتصاديات المشروع. 
2- كل منا ولد وبداخلة معماري، وهذا مبعث يرتكز علية الكثير في تصميم بيوتهم حيث يقومون بعمل التصميم بأنفسهم وتكون مهمة المكتب الهندسي هي تبيض هذه الأفكار وإكمال الخرائط الإنشائية والصحية والكهربائية ومتابعة الإجراءات الحكومية، وللأسف يوجد العديد من المكاتب الهندسية التي انساقت وراء هذا التيار بدافع عدم التفريط بالزبون، والخطأ هنا يكمن في أن هذه التصاميم تخرج دون دراسة معمارية متخصصة لعلاقات ووظائف وجماليات المشروع ودون الأخذ بالعوامل البيئية والطبيعية والاجتماعية والطابع والتراث المعماري للمنطقة، ولو أن كل إنسان استطاع أن يلم بكافة متطلبات عمل تصميم معماري ناجح لبيته من خلال المشاهدة والخبرة – فلماذا وجد تخصص العمارة بالكليات والجامعات التي قد تصل فترة الدراسة بها لسبع سنوات. 
3- يتسنى للبعض الحصول على تصميم ناجح،  ولكن للأسف في كثير من الأحيان لا يلتزم بهذه الخرائط وقت التنفيذ ويتم التعديل والتغير دون الرجوع للمصمم. 
4- عدم الاستعانة بمهندس مشرف على الأعمال الإنشائية و/أو المعمارية و/أو التشطيبات. 
5- عدم اختيار موقع البيت بالشكل الصحيح (الأرض).
6- عدم اختيار المقاول المناسب وذلك من خلال اعتماد أقل الأسعار. 
7- عدم الاستعانة بمتخصص في كتابة عقد المقاول. 
ومن منطلق الرغبة في توصيل الأمانة، أقدم النصائح التالية لكل من يرغب في بناء بيت الأحلام بشكل صحيح يجنبه الكثير من الأخطاء والمشاكل التي يقع بها الكثير هذه الأيام. 
أولاً: اختيار الموقع (الأرض)
يفضل عدم التسرع في شراء الأرض حيث أن حسن اختيار الأرض هي البداية الناجحة لتنفيذ حلمك في بناء بيت الأحلام، ولذلك ينبغي مراعاة عدة أمور.
1- الخصائص الطبوغرافية للموقع
عدة أمور منها:

· التربة الجيدة التي تتحمل الضغط ويمكن الاستفادة منها لاحقاً لإعادة الردم 
· مستوى المياه الجوفية والذي يفضل أن يكون تحت مستوى التأسيس، ويمكن معرفته من خلال مواقع مجاورة تم حفرها
· تجنب مجاري السيل
2- مراعاة التوجيه الجيد 
مثل حركة الشمس، واتجاهات الرياح. بمدينة جدة مثلاً يفضل التوجيه الشمالي والشمالي الغربي لمواجهة الرياح السائدة و تجنب أشعة الشمس الجنوبية وقت الصيف. 
3- نظام البناء بالمنطقة
حيث ينبغي معرفة نظام البناء مثل الارتفاعات، ونسبة البناء.
4- الخدمات وسهولة الوصول للموقع
مراعاة توفر الخدمات (قرب المسجد، الكهرباء، المياه، الصرف، الهاتف ) وكذلك ضرورة مراعاة سهولة الوصول للموقع. 
5- مراعاة تطابق مواصفات الأرض لصك الملكية
مطابقة المنطقة ، الأبعاد ، المجاورات
6- الحرص في التعامل مع مكتب عقاري موثوق به لإتمام عملية الشراء لتجنب المغالاة أو النصب. 
7- الجار قبل الدار

ثانياً:- عمل تصاميم وخرائط البيت
إن حسن اختيار المكتب الهندسي يعتبر من أهم مقومات نجاح تحقيق حلمك في بناء بيت الأحلام، وللوصول إلى الأفضل لابد من الأخذ في الاعتبار الخطوات التالية: 
8-  احصل على أسماء وعناوين المكاتب المؤهلة 
وذلك من اقرب فرع بلديه لك أو من الهيئات المختصة مثل اللجنة الهندسية أو الإنترنت. 
9- اسأل من تعرف

تحدث إلى أصدقائك أو أقربائك وأطلب منهم إمدادك ببعض من أسماء هذه المكاتب. 
10- خذ سيارتك وتفقد المشاريع الجديدة من حولك
11- أختر بعض المكاتب التي يكون لها سمعه في مجال مشروعك
12- قم بزيارة بعض من هذه المكاتب
13- لا تختر بعد كل هذا إلا من ترتاح إلى التعامل معه
14- لا تلجأ لعمل التصميم المعماري بنفسك 
وتفرض على المكتب الهندسي التقيد به وإكمال الخرائط – ولاكن حدد احتياجاتك وأفكارك وميزانية البيت واترك الباقي للمعماري – ومن حقق في فترة المشروع الابتدائي الطلب من المعماري تعديل التصميم بالشكل الذي يناسبك ولاكن لا تفرض عليه تعديل يراه المعماري مخل بالتصميم . 
15- تجنب التصاميم الجاهزة 
هناك تصاميم جاهزة لدى بعض المكاتب الهندسية أو حتى العقارية والتي قد تسببت في تعاسة الكثير من الأشخاص، حيث أن كل تصميم يتم تفصيله على احتياجات الشخص الاجتماعية والاقتصادية مع مراعاة للعوامل البيئية والطبوغرافية والطابع المعماري للموقع. 
ثالثاً:  الإشراف 
16- المكتب الهندسي المشرف 
هو عين المالك ورقيبه على المقاول والعمل بالموقع. 
17- الإشراف الهندسي على مشروعك
· هو الذي يضمن لك التنفيذ طبقا للمواصفات القياسية التي تضمن لك التنفيذ طبقا للمواصفات القياسية التي تضمن لك طول عمر مشروعك. 
· يوفر لك التكلفة الزائدة الناتجة عن أخطاء وسوء التنفيذ.
18- واجبات مهندس الموقع:

1. المحافظة على سلامة الأفراد القائمين بالعمل.

2. سلامة المعدات.

3. نظافة المعدات.

4. سلامة الأعمال بذاتها.

5. التأكد من المواصفات لمواد البناء.

6. التأكد من النسب المطلوبة للخلطة الخرسانية.

7. التأكد من نظافة حديد التسليح.

8. التأكد من نوعية الأخشاب المستعملة لعملية التدعيم.

9. التأكد من المخطط قبل التنفيذ.
رابعاً: اختيار المقاول
اختيار المقاول الجيد هو الفيصل في إخراج مشروعك أو حلمك إلى الوجود، وفي حاله الاختيار الخطأ فسوف يصادفك الكثير من العقبات بل يمكن أن لا يرى مشروعك النور أبدا لذلك لابد من الأخذ في الاعتبار الخطوات التالية:
19- تحدث إلى أصدقائك ومعارفك الذين قاموا ببناء منازل أو مشاريع خلال الخمسة سنوات الماضية واسأل عن التالي:
· مدى رضائهم عن نوعية العمل الذي قام به المقاول. 
· مدى الالتزام بالميزانية المرصودة للبناء.
· مدى الالتزام بالمواعيد سواء البدء أو التسليم.
· مدى تواجد المقاول بالموقع خلال فترة البناء.
20- خذ سيارتك وتفقد المباني التي تحت الإنشاء
21- إن كان في ذهنك مقاول معين قم بزيارة أحد المنشآت التي ينفذها 0 وسجل الملاحظات التالية : 
· هل العمل يجرى في المسار الطبيعي؟
· هل هناك فترات انقطاع عن العمل بالمبنى؟
· ما نوعية المواد المستخدمة؟
· هل الموقع نظيف ومنظم؟
22- أمور ينبغي مراعاتها :
إن العديد من المقاولين يقوم باستخدام مقاولين آخرين من الباطن لتنفيذ المشروعات و نتيجة لذلك فان المقاول يقوم بعمل المدير العام للمشروع لذلك لا غنى عن تواجده بالموقع ومن الحكمة التأكد من ذلك.
· ابدأ بتسجيل أسماء المقاولون الذين حصلوا علي نقاط عالية مع ملاحظة إعطاء أولوية للمقاول الذي تتأكد من أنه يقوم بالإشراف الفعلي على تنفيذ مشروعاته.
· اتصل بهم، قابلهم، تعرف على خبراتهم السابقة
· أطلب مشاهدة صور مشاريع، قم بزيارة مشاريع تم تنفيذها فعلا
· اسأل في كل الأمور التي تهمك وبعد الاجتماع اسأل نفسك إن كان من السهل التفاهم مع هذا المقاول؟
23- لاحظ التالي :
· أقل الأسعار ليس بالضرورة أفضلها. 
· راجع تفاصيل كل عرض بدقه حيث يمكن أن تكون بعض البنود غير مذكورة.
· ركز على طريقه إعداد العرض وشروطه.
· أكرر لا تندفع إلى أقل العروض و ادرس باقي العروض.
· قدم صور من المواصفات والخرائط إلى كل المقاولين.
· لا تدع المقاول يكتب العقد ويفضل اللجوء إلى المكتب الهندسي لهذا الغرض. 
24- كتابة العقد:
· تأكد من وضوح العقد. 
· تأكد من كتابه موقع المنزل و المساحة. 
· أرفق جدول مفصل للأعمال المطلوب إنجازها. 
· قم بإعداد جدول زمني للتنفيذ. 
· ضع في اعتبارك أن هناك بنود بالعقد خاصة بتأخير التسليم نتيجة لسوء الأحوال الجوية أو ظروف خارجه عن الإرادة. 
· أذكر القيمة وجدول السداد. 
· لا تسدد آخر دفعه إلا بعد مطابقة المواصفات. 
· حدد المسئوليات من حيث الحصول على التراخيص والمصاريف الأخرى المتعلقة بذلك .
· لا تنسى إدراج بند التعديلات. 
· حدد من سيتابع التنفيذ كمشرف. 
· حدد على من تقع مسئوليه سداد فواتير الخدمات أثناء عمليه التنفيذ. 
· لا تنسى إدراج حدود مسئوليه المقاول عند إجراء أي تعديلات نتيجة لخطأ المقاول والمصروفات المتعلقة بذلك. 
· أذكر بند بالعقد يخص المنازعات القانونية وعنوان المراسلة. 
· حدد إجراءات الشكاوى والوقت المحدد لذلك. 
· حدد شروط إنهاء العقد.
الصفحة التالية مثال على العقد

بعون الله تعالى تم إبرام هذا العقد بتاريخ / / 142هـ الموافق / / 200م على النحو التالي:
طرف أول يعتبر السيد...........................................
طرف ثاني تعتبر مؤسسة.........................................

يلتزم الطرف الثاني بموجب هذا العقد وملحقاته بتنفيذ وإنشاء فيلا الطرف الأول الواقعة في حي (..............) بمدينة (..........) وتتكون من (................) وذلك على أرض الطرف الأول المشار إلى موقعها أعلاه والتي تم معاينتها على الطبيعة من قبل الطرف الثاني وذلك حسب الشروط والمواصفات والمخططات وتفاصيل العقد المرفق بها والتي جميعها تعتبر جزءاً من العقد بمبلغ إجمالي تقريبي حسب المبالغ الإجمالية الإفرادية لعناصر المشروع وفي مدة أقصاها (..............) من تاريخ توقيع العقد.
أولاً: مقدمة العقد
أسند الطرف الأول للطرف الثاني عملية تنفيذ جميع أعمال الإنشاء لمشروع فيلا سكنية والكائنة بحي (.............) بمدينة (..........) وذلك طبقاً للمواصفات المرفقة والرسومات والمخططات المعتمدة من مكتب (.................................) وتحت تعليمات وإشراف المهندس المعين من قبل الطرف الأول .

ثانياً: شروط العقد
1. تعتبر مقدمة هذا العقد والشروط والمواصفات الفنية المرفقة والرسومات والمخططات جزء لا يتجزأ من هذا العقد ومكملة له ويحق للطرف الأول أن يقوم بإدخال أي تعديلات على التنفيذ أو زيادات على المخططات ويجب أن يتم ذلك التعديل أو الإضافة قبل تنفيذ المراحل المراد تعديلها أو إضافتها بمدة كافية. 
2. أقر الطرف الثاني بأنه تفهم شروط هذا العقد ودرس ما تتطلبه هذه الرسومات والمخططات والمواصفات والشروط المعتمدة من قبل المكتب المصمم وعليه مراجعتها وتدقيقها ويتحمل كل ما يترتب على عدم مراجعتها. 

3. يتعهد الطرف الثاني بالتنفيذ تحت إشراف مهندس مختص يعين من قبل الطرف الأول ويتلقى ملاحظاته وتوجيهاته بحيث يتم تسليم العمل له أولاً بأول حسب مراحل التنفيذ المعدة والمعتمدة لذلك مع التزامه بتوفير المعدات اللازمة والعدد الكافي من العمالة الفنية لتنفيذ جميع الأعمال. 

4. يلتزم الطرف الثاني بالتنسيق مع المقاولين الآخرين فيما يختص بأعمالهم المتداخلة مع الأعمال الإنشائية مثل الكهرباء والتكييف والسباكة والتي لا تدخل ضمن عمله على أن يتم ذلك التنسيق قبل بدء هذه الأعمال. ولذا فإن أي أعمال يتم هدمها وإزالتها يتحملها ويدفع قيمتها الطرف المتسبب فيها بعد تحديد ذلك من قبل المهندس المشرف. 

5. يلتزم الطرف الثاني بجميع أنظمة الدولة وعدم إيذاء الآخرين أو التعدي على الشوارع المحيطة 

6.  إذا كان هناك خلاف بين الطرفين فأن رأي المهندس المشرف يكون فاصلاً ونهائياً وذلك في حدود المواصفات الفنية. 
ثالثاً: مجال العمل 
يكـون العمل وفقاً للرسومات الهندسية المعتمدة ويشتمل – لكن لا يقتصر – على مجال العمل التالي :-الحفر - صب الخرسانة العادية -  صب الخرسانة المسلحة للحوائط الساندة -  والقواعد ورقاب الأعمدة -  والأعمدة والميدات والأسقف -  وواجهات التحلية -  الكمرات والواجهات الخرسانية -  أعمال المباني -  الدفان -  عزل القبو -  عزل القواعد والميد والرقاب المدفونة -  صب خرسانة الأرضيات داخل المبنى بتسليح بشبك ( 8 مم) -  عمل الفرم الخشبية للدوائر والمنحنيات وفق المخططات + العزل الحراري للحوائط الخارجية (STYRO TEC 28 KG / m3) سمك 4 سم . 

رابعاً: مدة العقد 
تكون مدة التنفيذ لهذا العقد (...............) من تاريخ توقيع العقد. 

خامساً: الغرامات 
1. توقع على الطرف الثاني غرامة تأخير (غرامة مالية) قدرها (500 ريال) عن كل يوم تأخير بالإضافة إلى ما يترتب على التأخير من تكاليف أخرى مثل أتعاب الإشراف عن كل شهر تأخير بحد أقصى شهرين فقط وتضاعف غرامة التأخير في الشهر الثالث. 
2. يحق للطرف الثاني التوقف عن العمل إذا تأخرت الدفعة عن مدة أسبوع بعد استلام المهندس المشرف وتعتبر هذه المدة إضافية ويحق للطرف الثاني المطالبة بإضافتها إلى مدة العقد الأصلية 

3. لن يكون المالك ولا المقاول مسئولان عن أي تأخير في العمل أو عدم القدرة على تنفيذ الالتزامات الخاصة بالعقد إذا كانت الأسباب قاهرة وخارجة عن إرادة أحد الطرفين أو كلاهما ومن هذه أسباب على سبيل المثال لا الحصر (الحروب _ الكوارث الطبيعية).
4. على الطرف الثاني تقديم جدول زمني لإنشاء المبنى. 

5. يحق للطرف الأول أن يسحـب العمل إذا توقف الطرف الثاني عن العمل لمدة تزيد عن 15 يوماً أو تهاون في العمل. 

سادساً: التكلفة الإجمالية للمشروع
1. سعر المتر المربع للمبنى الرئيسي بالمواد (................ ) ريال 

2. سعر المتر الطولي للأسوار عظم بالمواد وذلك حسب التصميم الذي سيقدم من المهندس المشرف (..............) ريال
سابعاً: طريقة التمتير 
1. لا يتم احتساب الكمرة المقلوبة في السطح (25 سم) وكذلك السترة ودرج المداخل والصبات الأرضية وأي بروز لا يتعدى (30 سم )، كما يعتبر الدرج محمل على السقف. 

2. يتم حساب الخزان الأرضي (بعمق 3 متر صافي) بواقع المتر يساوي مترا ونصف. 

3. يتم حساب البيارة ( بعمق 3 متر صافي) بواقع المتر واحد فقط. 

4. القبو والقبة تحسب المتر يساوي مترا ونصف. 

5. التمتير طبقاً للمخططات هندسياً.
ثامناً: الدفعات

المبانــي: 


يتم الاتفاق عليها ولكن يجب مراعاة توافق الدفعات مع حجم الأعمال المنجزة وضرورة التركيز على الدفعة الأخيرة.

الأســوار: 



عند الانتهاء من القواعد
25% 



عند الانتهاء من الميدة الرابطة
25% 



عند الانتهاء من أعمال البلوك
25% 



عند الانتهاء من الكورنيش وأعمال السور وتسليمه للمهندس
25% 



أو كما يتم الاتفاق عليه ؟
الالتزام بالمواصفات الفنية لأعمال الخرسانة والمباني الموضحة في الصفحة التالية

يعتبر هذا العقد سارياً من تاريخ توقيعه حيث تمت قراءته على الطرفين بكل وضوح وقد حرر من ثلاث نسخ:

 نسخة للطرف الأول 


نسخة للطرف الثاني

نسخة للمهندس المشرف 

وبالله التوفيق


الطرف الثاني 
الطرف الأول

..................................................
..................................................

خامساً:- المواصفات الفنية لأعمال الخرسانة والمباني
25- أعمال الحفر والردم:
1. يكون الحفر طبقاً للأبعاد الموضحة وبالعمق المطلوب على أن تكون جميع القواعد على أرض صالحة للتأسيس وبموافقة المهندس المشرف أو حسب تقرير التربة ، وفي حالة وجود زيادات في عمق الحفر يجب أن يتم صب تلك الزيادات بالخرسانة .

2. في حالة وجود مخلفات في الموقع يتم رفعها على حساب المالك ويسلم الموقع للمقاول خالي من المعوقات. 
3. يكون عمق الحفر للتأسيس (2م) من منسوب الإسفلت ما لم يذكر غير ذلك في المخططات. 
يكون المقاول مسئولا عن الردم على طبقات سمك (30 سم ) مع الرص. 
4. جميع أعمال الدفان بواسطة (الصب بيز) وتفرش على طبقات كل طبقة ( 30 سم ) فقط وترص الطبقات وترش بالمياه طبقاً للمعايير الهندسية المتبعة.
5. الأماكن التي لا يمكن أن ترص ميكانيكياً يمكن استعمال الرمل الأحمر في دفانها.
26- أعمال الخرسانة: 

1. يتم إنشاء الشدات الخشبية بحيث تكون كاملة ومثبتة ومطابقة للأبعاد الموضحة في الرسومات وتستخدم لجميع أنواع الخرسانة على أن يكون الخشب المستخدم على النحو التالي :- 

2. يكون الخشب جديداً بالنسبة للأعمدة والجسور والقواعد ( خشب بليوود) . · يكون الخشب بليوود نظيف بالنسبة لرقاب الأعمدة والميد من الخارج والجسور الخارجية الأسقف.  يكون الخشب بالنسبة للأسقف خشب سويدي جيد جداً ونظيفاً. 

3. يجب عمل خرسانة نظافة تحت الأساسات للمبنى الرئيسي والملاحق والخزان الأرضي بسمك 10 سم.
 يمنع بتاتاً صب الأسقف على الكمرات الخرسانية مباشرة على المباني بل يجب أن تبقى مفصولة عن بعض حتى إزالة الشدات الخشبية للأسقف والكمرات. 

4. 4. يجب وضع حديد التسليح في أماكنه الصحيحة وبمقاساته وأشكاله المبينة بالرسومات المرفقة ويكون ثني القضبان على البارد ويتم تثبيته جيداً بسلك الرباط وكل ما يمكن استخدامه لمنع الحركة أثناء الصب وذلك بعمل (كراسي حديدية) أو سنادات أو خلافه . 

5. يجب ألا يقل الغطاء الخرسانة عن 5 سم للقواعد المسلحة و 2.5 سم للبلاطات ويتم ذلك باستخدام الكراسي البلاستيكية. 

6. يمنع بتاتاً صب أي جزء من الخرسانة قبل أخذ موافقة المهندس المشرف على أعمال الشدة الخشبية وحديد التسليح وأية تركيبات صحية أو ميكانيكية داخل الصبة وخلافه حتى تتم الاختبارات اللازمة. 

7. يمنع بتاتاً عمل طرف رباط للصبة الخرسانة لأي من أجزاء الهيكل الخرسانة ويجب أن تكون الشدة الخشبية مساوية تماماً للمسطح الكامل. 

8. يحظر تماماً وصل حديد التسليح عند مناطق الاجهادات القصوى بالجسور والبلاطات. 

9. يستخدم في جميع أعمال الخرسانة الخلطة الخرسانية الجاهزة ويلتزم الطرف الثاني بتأمين العمالة اللازمة لعملية الصب، أما الصبات الخرسانية التي لا يمكن إحضار مضخة صب لها فالمقاول ملزم بعملها وفق المواصفات الفنية وتحت إشراف المهندس المشرف. 

10.  يجب استخدام الهزاز الميكانيكي في جميع أنواع الخرسانة المسلحة ويحظر بتاتاً البدء في صب الخرسانة دون التأكد من وجود هزازات كافية للعملية مع وجود هزاز احتياطي يعمل بكفاءة. 

11. في حالة حدوث تعشيش أو انفصال مكونات الخلطة الخرسانية أو وجود أي عيوب فإن المقاول مسئول عن إعادة الإصلاح وباستخدام المواد الكيميائية المناسبة. 

12. تكون أقل طول للوصل لأسياخ الحديد الموصلة هي ( خمسون مرة) من قيمة قطر حديد التسليح الأكبر. 

13.  على المقاول تقديم طلب فحص للمهندس المشرف لأخذ الموافقة قبل البدء في الصب بيومين على الأقل وأي تأخر في ذلك يتحمل المقاول تبعاته. 

14. يجب المحافظة على رطوبة القواعد الخشبية والكمرات والبلاطات برشها بالمياه باستمرار. 

15. يلتزم الطرف الثاني بأن تكون جميع القواعد والرقاب والميدات والأعمدة والجسور موزونة تماماً رأسياً وأفقياً وأي خطأ ينتج فيها في أي مكان يتحمل الطرف الثاني تكاليف تكسيرها وإعادة بنائها على الوجه الصحيح وعلى نفقته الخاصة بما في ذلك مواد وأجور وخلافه. 

16. يلتزم الطرف الثاني بإحضار الخرسانة الجاهزة من إحدى الشركات المعروفة وبموافقة المهندس المشرف. 

17. في حالة وجود كتف للباب بعرض (20 سم ) وبجانبه عمود يقوم الطرف الثاني بصب هذا الكتف مع العتب مع وجوب تشريك الحديد مع العمود كما أنه عند التقاء الأعتاب مع الأعمدة يجب ربطها بواسطة أشاير خاصة بالعتب قبل الصب مباشرة. 

18. تحديد كافة المناسيب تتم حسب رغبة الطرف الأول وبموافقته وعلى مسئوليته في الأرضيات كما يراعى عدم الزيادة في ارتفاعات الأسقف وتكون ارتفاعات الأسقف على النحو التالي (القبو 380 سم، الدور الأرضي 400 سم، الدور الأول 380 سم، الملحق 300 سم).
19. يلتزم الطرف الثاني بإحضار جميع الفرم الخشبية الخاصة بالأعمدة والأسقف بما فيها الأقواس والقبة والتي تحتاج تصنيعاً خاصاً في المتجرة. 

20. ارتفاع السور 350 سم من منسوب الإسفلت، ويحدد التصميم وفقاً لما يراه مصمم المشروع. 

27- ثالثاً:أعمال المباني: 

1. يجب أن يكون البلوك المستعمل نظيفاً وصلباً ومجففاً على البخار ومطابقاً للمواصفات الفنية ويجب تقديم عينات للمهندس المشرف لأخذ الموافقة عليه قبل بدء العمل وتكون الجدران الخارجية بلوك أسور (10 سم) + عزل حراري من مادة (STYRO TEC 28 KG / m3) سمك 4 سم (بلوك أسود بخاري 15 سم).
2. يبني الطوب المفرغ بمونة الأسمنت والرمل بنسبة (300 كجم / أسمنت / م3 رمل).
3. طريقة البناء طبقاً لتعليمات المهندس المشرف وبوجه عام يجب أن يكون البناء على الخيط وبكل دقة وعناية وتكون فواصل البناء الرأسية والأفقية ذات مقاس متساوي وموزون من جميع النواحي (10 ملم) ويتم ملئ جميع الفواصل بالمونة جيداً من الوجهين وتكحيلها. 

4. يجب وضع زوايا معدنية لربط البلوك مع الأعمدة الخرسانية كل أربعة مداميك.
5. يجب عمل الرباط اللازم بين الحوائط المتعامدة عن طريق عمل فتحات شنايش كل 40 سم وتكون تلك الفتحات مساوية لعرض الطوبة والمونة المحيطة بها. 

6. ترش المباني بالمياه لمدة خمسة أيام بعد بنائها بواقع مرتين في اليوم وبغزارة كما يتم رش الطوب المفرغ قبل البدء في استخدامه مباشرة. 

7. يجب عمل كمرة مقبولة للسقف الأخير والأول والملاحق العلوية والسفلية لا يق
8. ل ارتفاعها عن (30 سم).
9. يكون البلوك الهوردي المستخدم عبارة عن بلوك هوردي. 

28-  أعمال العزل الحراري وعزل المياه:
1.  يكون العزل الخاص بالماء للقبو وخزانات المياه من طبقتين من شرائح البتومين المعدل والمقوي يكون من شركة معروفة ومخصصة في أعمال العزل مع تقديم ضمان لمدة عشرة سنوات موقع من الغرفة التجارية. 

2.  يتم حماية العزل بمباني بلوك سمك ( 10 سم ) كما يتم حماية العزل قبل البناء بألياف (البولي فيلت).
3. يكون العزل الحراري للحوائط الخارجية (STYRO TEC 28 KG / m3) سمك 4 سم.
4. يجب وضع شرائح (بولي اثيلين) (300 ميكرون) تحت خرسانة الأرضيات. 

5. يتم عزل الأساسات والخرسانات المدفونة بالبيتومين البارد وجهين على الأقل.
سادساً:- السلامة

29- أهم خصائص مواد البناء من ناحية الاشتعال: 
1. الخرسانة المسلحة: تــتوقف درجة تحملها طرديا على الحجم وجودة المكونات وسمك الغطاء الخرساني الذي يغلف الحديد 

2. الخرسانة سابقة الصب:أقـــــــــــــــــل مقاومة للحريق 

3. المنشآت المعدنية والحديدية:تتمدد بالحرارة وتزيد من مقاومتها إذا غلفت بالخرسانة 

4. الألمنيـــــــوم: لا يتحمل الحرارة ويفقد خواصه عند 500 درجة فهرنهايتية
5. الحجر(طــــوب) يتحمل الحرارة ويتمدد مما يحدث فيه شروخ 

6. الأسبستــــــون: لا ينصح باستعماله ويتحمل الحرارة ويقاوم النيران 

7. الجبس : يتحمل الحرارة ويقاوم النيران 

8. الزجاج : لا يتحمل الحرارة 

9. الخشب : يشتعل عند وصول النيران إليه
10. البلاستيك:لا يتحمل الحرارة وسريع الانصهار
11. البتومين: ينصهر بسرعة .
30- الاحتياجات التصميمية للحريـــق في المبنى
1. شكل المسقط الأفقي 

2. طرق وضع أجهزة الإنذار ضد الحريـــق في كل دور 

3. عند استخدام الأخشاب في المبنى بشكل دائم يجب معالجتها في المبنى بمواد لوقايتها ضد الحريق 

4. يجب أن تكون أجهزة الإنذار ضد الحريق متصلة ببعضها وبشبكة واحدة للتحكم فيها بسهولة 

5. يجب عمل مخارج احتياطية قريبة من السلالم 

6. يجب عمل تهوية بالسلالم لخروج الدخان منها.
سابعاً:- خطوات البناء 
31- المكتب الهندسي:
بعد أن يستلم المالك الوثيقة والأوراق المهمة التي تحتوي على معلومات شاملة عن الموقع والمساحة للقسيمة ويقوم المالك بإحضارها معه للمكتب الهندسي ثم يقوم المالك بالنقاش مع المهندس المعماري حيث يقوم المهندس بترجمة طلبات المالك بالرسم ويطلق علية كروكي أولى وثاني إلى أن يصل الطرفان إلى اتفاق نهائي حتى يقوم المهندس بإنجاز المخطط النهائي للقسيمة.

32- فــــحـــص التــــربة:
يجب عمل فحص للتربة بأخذ عينات للمختبر لتحديد نوعية التربة التي تصلح لإقامة الأساسات وعمقها عليها وكذلك لتحديد منسوب الحفر فهذه العملية تساعد المهندس الإنشائي في تصميم نوع الأساس المستخدم وعمقه وعمل حساب دقيق للكميات المستعملة في البناء من حديد وخرسانة ويعمل منها جداول ترفق مع المخطط المعماري الأصلي ثم يؤخذ المخطط ويصدق من البلدية للحصول على رخصة البناء ورخصة السلامة وتسليم الحدود بعد الاتفاق مع مكتب المقاول.
33- محتوى المخطط النهائي:
1. الرسم المعماري 
2. المخطط الصحي 
3. جداول حساب الكميات 
4. المخطط الكهربائي 
5. مخطط التكييف
34- مكتب المقاولات:
يقوم المالك بإحضار المخطط إلى المكتب ليقوم بالنقاش مع المهندس الذي سيقوم بالتنفيذ لاعتماد عقد الاتفاق والذي يحدد إما أن يكون هيكل اسود أو على المفتاح.
35- حدود القسيمة:
بعد الحصول على رخصة البناء يقوم المكتب المنفذ باستخراج رخصة السلامة من البلدية ومراجعة إدارة المراقبة والمتابعة لاستلام الحدود.
36- الحـــفــــر:
تستخدم آلات الحفر والإزاحة لتحريك الرمل للخارج إلى منسوب الحفر المطلوب حيث ينقل على عربات إلى المكان المخصص لها.
37- الإبر الماصة:
عندما نكتشف وجود مياه جوفية بناءا على نتيجة الاختبار لعينة التربة بالمختبر فلابد من التغلب على المياه الجوفية باستعمال احد الطرق المستعملة للتغلب عليها مثل استخدام الإبر الماصة مع استخدام ماكينة المص لطرد الماء إلى الخارج.
38- تسوية الأرض:
بعد أن نصل إلى حد العمق المطلوب لعملية الحفر نقوم بتسوية الأرض باستعمال المدحلة ورشها بالماء.
39- الخنزيرة:
يقوم النجار بتركيب قطع الأخشاب حول المبنى على شكل سور وتكون بعيدة عن حدود الحفر بحوالي 2 متر لتساعدنا على تحديد المحاور وتسمى بالخنزيرة.
40- الخلط الجاهز والمضخة:
ينصح دائما باستعمال الخلط الجاهز والضخ الخرساني في عمليات البناء وذلك:
1. لنظافة الموقع 
2. النسب الدقيقة لمركبات الخلطة الخرسانية 
3. سرعة التنفيذ
41- فرشة النظافة:
عندما نريد عمل سرداب يجب عمل عزل عن نفاذية الماء للأرضية وذلك بإتباع ما يلي، بان نقوم بعمل طبقة من الخرسانة على الأرض بسماكة 10سم وتسمى فرشة النظافة.
42- تركيب الزفتة الباردة(البرايمر):
نقوم بتركيب الزفتة الباردة على فرشة النظافة.
43- تركيب الرول: 

توجد عدة طرق لعزل السرداب ومنها مثلا نقوم بتركيب الرول العازل للتغلب على نفاذية الماء باستعمال عملية الحرق.
44- صبة خرسانية:
ثم نقوم بتركيب فرشة الغطاء الخرساني بسماكة 5سم ولا ننسى بان نرش الماء على الصبة الخرسانية بعد تجميدها 3مرات يوميا لمدة7 أيام.
45- تركيب القواعد والميدات:
بعد الانتهاء من عزل الأرضية نقوم بتركيب صناديق الشدات الخاصة للقواعد والميدات. ثم نقوم بتركيب أسياخ الحديد في الصناديق الخشبية وللقواعد والميدات. ونقوم بتركيب البسكوتة وهي قطعة من الحديد أو الخرسانة توضع أسفل أسياخ الحديد لتحديد سماكة الغطاء الخرساني على الحديد .
46- اللبشة:
إذا كانت نسبة القواعد أكثر من 60% من المساحة الكلية للأرض ينصح بأن نقوم باستعمال اللبشة حيث يستخدم بها الكثير من أسياخ الحديد على كل مساحة الأرض الذي سيقوم فيها المبنى ثم يقوم بعملية الصب الخرساني بعد اعتماد جهة الأشراف ولا ننسى استعمال الدك على الخرسانة لطرد الهواء من الخرسانة ولتسوية ولتسوية السطح وان نقوم بتركيب التمديدات الصحية قبل عملية الصب.
توجد عدة طرق للتغلب على نفاذية الماء باستعمال العازل وهي مثلا على شكل بودرة الفاندكس ترش على الحديد ثم نقوم بالصب الخرساني ولا ننسى استعمال الهزاز لطرد الفقاعات من الخرسانة ولتقوية تماسك الحديد مع الخرسانة.
47- المكعبات الخرسانية:
للتأكد من النسب الصحيحة المستعملة بالخلطة الخرسانية للخلط الجاهز إذ نقوم بطلب 6 عينات من الخرسانة الجاهزة من السيارات الخلاطة لعمل مكعبات خرسانية قبل عملية الصب في الموقع ونجري عليها التجربة للتأكد من قوة الضغط لها حيث يقوم المهندس المنفذ بعمل ذلك.
48- العمود على القواعد:
نقوم بعمل الصندوق الخشبي ثم نقوم بتركيب أسياخ الحديد في الصندوق على أن يكون تشريك الأسياخ باستعمال السيم الطري ثم نقوم بتقفيل الصندوق وتدعيمه بقوة.
وبعد اعتماد جهة الأشراف نقوم بصب العمود باستعمال الهوز وينصح دائما باستعمال الصب الخرساني ولا ننسى رش الصبة بعد تجمدها 3مرات يوميا بمدة أسبوع للتغلب على الشروخ ولتحديد مستوى منسوب الأعمدة نستعمل الهوز الميزان المائي بداية من نقطة البداية على الرصيف للشارع المقابل أو استخدام جهاز التدولايت لتحديد المنسوب.
49- فك الخشب للعمود:
بعد مرور 24ساعة من فترة الصب الخرساني يمكننا فك الشدات الخشبية للعمود.
بعد فك الشدات الخشبية للقواعد والميدات نقوم بتركيب مادة الزفت على السطح وأن نقوم بتركيب الرول العازل باستعمال عملية الحرق وهناك عدة طرق أخرى للعزل للتغلب على نفاذية الماء.
50- الردم:
نقوم بعملية الردم أي الدفان من ناتج الحفر باستعمال آلات الدفان والتسوية.
ولا ننسى أن تكون عملية الدفان على مراحل وان ترش بالماء بعد كل مرحلة مع استعمال المدحلة لعملية الدك والتسوية ثم نقوم بتركيب أسياخ الحديد على شكل فرش وغطاء على السطح ثم نقوم بتركيب صبة خرسانية بسماكة 20سم على السطح كله.
51- حوائط السرداب:
عند الانتهاء من عمل أرضية السرداب نقوم بتركيب حوائط السرداب بحيث نقوم بتركيب الشدات الخشبية وتركيب أسياخ الحديد بداخل الشدات الخشبية الخاصة لحوائط السرداب ثم نقوم بتقفيل الشدات الشدات الخشبية من الجوانب ونقوم بتدعيمها من الجوانب.
صب حوائط السرداب بعد اعتماد جهة الإشراف نقوم بصب الخرسانة داخل الشدات الخشبية وبداخلها التسليح ولا ننسى رش الماء 3 مرات يوميا ولمدة أسبوع للتغلب على الشروخ .
ثم نقوم بعزل الحوائط للسرداب باستخدام الزفت أولا ثم لصق الرول باستعمال عملية الحرق لعزل الحائط للتغلب على نفاذية الماء ولا ننسى انه يوجد عدة طرق لعملية العزل منها استعمال الرول العازل.
52- الأعـــــــــــتاب:
خاتمة
سنكمل خطوات البناء وشروطها بإذن الله على شكل خطوات، أرجو أن يكون هذا الدليل مفيداً قدر الإمكان................
تحياتنا العاطرة 
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